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1. Hausgeldzahlungen in die Erhaltungsriicklage sind (nhoch)
keine Werbungskosten

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat sich damit befasst, ob Aufwendungen eines Steuerpflichtigen als
Wohnungseigentiimer in die Erhaltungsriicklage der Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG)
bei den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung im Veranlagungsjahr der Einzahlung in die
Rucklage als Werbungskosten abzugsféhig sind oder erst, wenn die WEG-Verwaltung Ausgaben
aus der Rilcklage fir erfolgte Erhaltungsmalnahmen téatigt. Das Finanzamt und das
erstinstanzliche Finanzgericht (FG) vertreten letztere Auffassung.

Hiergegen hat sich der Vermieter einer Wohnung mit der Revision an den BFH gewendet. Der
BFH hat jedoch ebenfalls entschieden, dass mit der Einzahlung in die Instandhaltungsriicklage
diese noch nicht als Werbungskosten geltend gemacht werden kénnen, denn die Einzahlung
stelle keine Aufwendung fur den Erwerb, die Sicherung und Erhaltung der Einnahmen, in diesem
Fall Mieteinnahmen, dar.

Der Veranlassungszusammenhang zu den Einkinften aus Vermietung und Verpachtung trete
erst mit der Verausgabung fur Erhaltungsmafnahmen am Gemeinschaftseigentum ein.

Dieses habe sich auch nach Anderung der Rechtslage nicht geandert, dass die WEG seit dem
Jahr 2020 Uber eine eigene Rechtsfahigkeit im Rechtsverkehr verfugt, also im eigenen Namen
klagen und verklagt werden kann. Als Folge davon verliert der einzelne in die Erhaltungsrucklage
einzahlende Eigentimer zivilrechtlich sein Eigentum an der Einzahlung.

Der BFH hat allerdings entschieden, dass nicht die zivilrechtliche Rechtslage hier entscheidend
ist, sondern die wirtschaftliche Betrachtungsweise. Demnach verliert der Einzahlende den
Gegenwert der Einzahlung wirtschaftlich nicht, denn z.B. bei dem Verkauf eines WEG-Anteils
erstattet der Kaufer i.d.R. mit dem Kaufpreis die Hohe der eingezahlten Rucklage.

AulRerdem sei z.B. zum Zeitpunkt der Einzahlung ublicherweise auch nicht klar, ob, wann und in
welcher HOhe die Riicklage tatsachlich fur steuerrechtlich relevante Zwecke aufgewendet werde.
Durch die nachgelagerte Besteuerung werde auch eine gezielte Steuergestaltung durch
Uberhohte Instandhaltungsricklagen vermieden.

Dieses Urteil des BFH bezieht sich konkret zwar auf Erhaltungsaufwendungen, allerdings dirfte
es auch auf die Einzahlung von Sonderumlagen in die Ricklage anzuwenden sein. Hierzu sollte
der Rat eines Steuerberaters eingeholt werden.

Es ist noch ein Verfahren des gleichen Inhalts beim BFH anhangig, uber das noch nicht
entschieden wurde. In jenem Fall geht es um die Frage, ob bilanzierende Eigentimer die
Einzahlung der Erhaltungsriicklage als Wirtschaftsgut aktivieren missen. Sowohl die
Finanzverwaltung als auch das erstinstanzliche FG gehen davon aus.

Steuerpflichtige, deren steuerliches Verfahren aufgrund des bislang schwebenden gerichtlichen
Verfahrens ruhte, missen jetzt mit einer flr sie negativen Entscheidung durch die
Finanzverwaltung rechnen.

2. Grunderwerbsteuer auch fir nachtragliche Sonderwiinsche einer noch
zu errichtenden Immobilie

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat in zwei Verfahren entschieden, dass Mehrkosten fir nach
Abschluss des Grundstiickkaufvertrags vereinbarte Sonderwinsche bei einer noch zu
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errichtenden Immobilie ebenfalls grunderwerbsteuerpflichtig sind, wenn ein rechtlicher
Zusammenhang zum Grundstiickskaufvertrag besteht. Damit bestatigte der BFH sowohl die
Finanzverwaltung als auch die Entscheidung des Finanzgerichts.

In beiden Fallen verpflichtete sich die Verkduferin bei Vertragsschluss auch zur Errichtung der
jeweiligen Immobilie. Nach Beginn der Rohbauarbeiten &ufRerten die jeweiligen Kaufer
Anderungs- bzw. Sonderwiinsche bei der Bauausfiihrung, was nach vertraglicher Vereinbarung
mit Mehrkosten fir die Kaufer verbunden war. Die Arbeiten durften nur von der Verkauferin
ausgefuhrt werden.

Nachtraglich ~ vereinbarte ~ Sonderwinsche sind It. ~BFH durch  gesonderten
Grunderwerbsteuerbescheid festzusetzen und nicht durch Anderung des Erstbescheids.

Fir Hausanschlusskosten gilt dies jedoch nicht, wenn der Kaufer sich bereits im
Grundstuckskaufvertrag zu deren Ubernahme verpflichtet hat. Diese sind somit nicht
nachtraglich vereinbart.

3. Personenbedingte Kiindigung wegen haufiger Kurzerkrankungen

Mehrfache Kurzerkrankungen eines Arbeithehmers pro Jahr kénnen eine personenbedingte
Kindigung rechtfertigen, wenn auch weiterhin mit haufigen Erkrankungen zu rechnen ist
(negative Gesundheitsprognose). Zusatzlich muss die Arbeitsunfahigkeit zu erheblichen
betrieblichen Beeintrachtigungen filhren und eine Interessenabwégung ergeben, dass dem
Arbeitgeber die Fortsetzung des Arbeitsverhéltnisses nicht mehr zumutbar ist.

Traten wahrend der letzten Jahre jahrlich mehrere (Kurz-)Erkrankungen auf, spricht dies fir eine
entsprechende kiinftige Entwicklung des Krankheitshildes, es sei denn, die Krankheiten sind
ausgeheilt.

Einer negativen Prognose steht nicht entgegen, wenn die Arbeitsunfahigkeitszeiten auf
unterschiedlichen Erkrankungen beruhen. Selbst wenn die Krankheitsursachen verschieden
sind, kdnnen sie doch auf eine allgemeine Krankheitsanfélligkeit hindeuten, die prognostisch
andauert. Das gilt auch dann, wenn einzelne Erkrankungen — etwa Erkaltungen — ausgeheilt
sind.

In einem vom Landesarbeitsgericht Mecklenburg-Vorpommern (LAG) entschiedenen Fall war ein
Arbeithehmer in den Jahren 2018 — 2022 mit Aushahme des geringfiigig abweichenden Jahres
2020 stets 40 — 44 Arbeitstage arbeitsunfahig. Selbst im Jahr 2020 beliefen sich die Fehlzeiten
auf mehr als sechs Wochen (33 Arbeitstage).

Diese Fehlzeiten rechtfertigen die Prognose, dass der Arbeitnehmer auch kunftig jahrlich etwa
40 Arbeitstage ausfallen wiirde. Die LAG-Richter fuhrten in ihrer Entscheidung aus, dass hier die
Abwagung der wechselseitigen Interessen nicht dazu fuhrt, dass der Arbeitgeber die mit
Fehlzeiten von rund 40 Arbeitstagen je Kalenderjahr verbundenen Beeintrachtigungen
hinzunehmen hat.

4. Erbschaftsausschlagung — falschlich angenommene Uberschuldung bzw. Irrtum
zum Nachlasswert

Die Ausschlagung einer Erbschatft ist ein rechtliches Mittel, mit dem ein Erbe die Annahme des
Nachlasses verweigern kann. Dies kann insbesondere dann sinnvoll sein, wenn der Nachlass
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Uberschuldet ist oder wenn der Erbe aus persdnlichen oder finanziellen Griinden die
Verantwortung fur das Erbe nicht tbernehmen mdchte. In der Praxis kommt es jedoch auch zu
Anfechtungen von Erbausschlagungen.

e Anfechtung einer Erbschaftsausschlagung bei falschlich angenommener
Uberschuldung: Auch wenn ein Erbe nicht alle zumutbaren und mdglichen
Erkenntnisquellen Uber die Zusammensetzung eines Nachlasses genutzt hat und sein Erbe
wegen — falschlich — angenommener Uberschuldung ausschlagt, kann er diese Ausschlagung
spater anfechten.

Ein Erbe ist grundsatzlich nicht verpflichtet, sich vor einer Ausschlagung uber die
Zusammensetzung des Nachlasses zu informieren. Trifft er allerdings seine Entscheidung
allein auf der Basis von Spekulationen, kann er bei einer Fehlvorstellung die Ausschlagung
mangels Irrtums tber Tatsachen nicht anfechten.

In diesem vom Oberlandesgericht Frankfurt a.M. entschiedenen Fall hatte sich die Tochter
Uber die konkrete Zusammensetzung des Nachlasses und damit tiber verkehrswesentliche
Eigenschaften geirrt, insbesondere Uber das Vorhandensein der Konto-Guthaben. Dieser
Irrtum war kausal fir ihre Ausschlagung gewesen und die Tochter konnte die Ausschlagung
wirksam anfechten.

e Kein Irrtum bei einer Erbausschlagung: Ein rechtlich beachtlicher Irrtum Uber die
Uberschuldung des Nachlasses liegt nur vor, wenn sich der Anfechtende in einem Irrtum tber
die Zusammensetzung des Nachlasses befunden hat, dagegen nicht, wenn lediglich falsche
Vorstellungen von dem Wert der einzelnen Nachlassgegenstande vorgelegen haben.

Dieser Entscheidung des Oberlandesgerichts Zweibricken lag folgender Sachverhalt
zugrunde: Eine Erblasserin verstarb ohne Testament. Sie hatte Uber mehrere Jahre in einem
Seniorenheim gelebt, wobei die Heim- und Pflegekosten von einer Kriegsopferfiirsorgestelle
tbernommen wurden. Diese Leistungen wurden als Darlehen gewéhrt und durch eine
Grundschuld an einem Haus der Erblasserin abgesichert.

Die gesetzlichen Erben waren die Enkel und Urenkel der Erblasserin. Nach ihrem Tod schlug
unter anderem eine zur Erbin berufene Enkelin das Erbe aus, da sie annahm, dass der
Nachlass uberschuldet sei. Zwei Urenkel der Erblasserin nahmen das Erbe hingegen an.
Nach dem Verkauf des Hauses der Erblasserin an Dritte focht die Enkelin ihre
Erbausschlagung wegen Irrtums an. Sie begriindete dies damit, dass sie sich geirrt habe, weil
der Verkaufserlos des Hauses die Verbindlichkeiten aus dem grundschuldgesicherten
Darlehen fur die Heim- und Pflegekosten Uberstieg. Dieser Irrtum berechtigte jedoch nicht zur
Anfechtung der Ausschlagung. Er beruhte lediglich auf einer unzutreffenden Vorstellung tber
den Wert des Nachlasses, nicht aber auf einem Irrtum Uber dessen Zusammensetzung.

Verzugszinssatz ab 1.1.2002: Rechtsgeschéafte mit Verbrauchern:

(§ 288 BGB) Basiszinssatz + 5 Prozentpunkte
Rechtsgeschéafte mit Nichtverbrauchern
(abgeschlossen bis 28.7.2014): Basiszinssatz + 8 Prozentpunkte
(abgeschlossen ab 29.7.2014): Basiszinssatz + 9 Prozentpunkte

zzgl. 40 € Pauschale

Alle Beitrage sind nach bestem Wissen zusammengestellt. Eine Haftung fir deren Inhalt kann jedoch nicht tbernommen werden.
Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Rechtsstand: 11.3.2025
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